Anleihebedingungen

tokenbasierte, nachrangige Schuldverschreibungen ,,Energieeffizientes Wohnen
und Arbeiten Mainz*

der

wiwi Immo GmbH & Co. KG
Mainz

Praambel

Der Anleger (nachfolgend auch ,Anleiheglaubiger) zeichnet bei der wiwi Immo GmbH &
Co. KG nachrangige, tokenbasierte Schuldverschreibungen, die eine vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre enthalten. Mit den tokenbasierten Schuldverschreibungen erwirbt ein
Anleiheglaubiger qualifiziert nachrangige und erfolgsabhéangige Anspriiche gegen die
Emittentin gerichtet auf Kapitalriickzahlung, Zinszahlung und Beteiligung an einer etwaigen
variablen Bonuskomponente.

Die vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre bewirkt eine Wesensénderung der Geldhingabe
von einer bankgeschéftstypischen Kapitalanlage mit unbedingter
Ruckzahlungsverpflichtung hin zu einer unternehmerischen Beteiligung mit einer
eigenkapitalahnlichen Haftungsfunktion. Der Anleger Ubernimmt mit den nachrangigen,
tokenbasierten Schuldverschreibungen ein Risiko, welches Uuber das allgemeine
Insolvenzausfallrisiko hinausgeht. Fir ihn bedeutet dies, dass das von ihm Ubernommene
Risiko in gewisser Hinsicht sogar Uber das unternehmerische Risiko eines Gesellschafters
hinausgehen kann. Die Zahlungsanspriiche aus den nachrangigen, tokenbasierten
Schuldverschreibungen kénnen aufgrund der vorinsolvenzlichen Durchsetzungssperre
bereits vor Erdffnung eines Insolvenzverfahrens dauerhaft nicht durchsetzbar sein und der
Ausschluss dieser Anspriiche kann dauerhaft und fir unbegrenzte Zeit wirken.

1. Nennbetrag, Verbriefung, Token, Ausgabe, Register

1.1 Die wiwi Immo GmbH & Co. KG (die ,,Emittentin®) begibt bis zu 12.000 Stlick
tokenbasierte Schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 50,00 (die
»Schuldverschreibungen®) im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 600.000,00.

1.2 Die Schuldverschreibungen werden nicht verbrieft. Es werden weder eine
Globalurkunde  noch  Einzelurkunden oder  Zinsscheine Uber die
Schuldverschreibungen ausgegeben.

1.3 Die Emittentin  generiert eine der Anzahl der ausgegebenen
Schuldverschreibungen entsprechende Anzahl an Token mit der Bezeichnung
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz im Nennbetrag von jeweils
EUR 50,00 (die ,Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz"“). Die
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz reprasentieren die in diesen
Anleihebedingungen festgelegten Rechte der Anleiheglaubiger aus den
Schuldverschreibungen (die ,,Anleiheglaubiger”) und werden an die
Anleiheglaubiger entsprechend der jeweiligen Anzahl der von ihnen gezeichneten
Schuldverschreibungen ausgegeben.
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Die Ausgabe der Schuldverschreibungen und der gleichen Anzahl an
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz erfolgt gegen Zahlung von Euro. Die
Ausgabe der Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz erfolgt bis zum
30.06.2025. Erwerbsberechtigt sind ausschlie3lich Personen, die sich und ihre
Wallet-Adresse zuvor im Online-Portal der wiwin GmbH, Gerbach, mit den
personlichen Daten einschlief3lich Kontoverbindung registriert haben und nach den
Vorgaben des Geldwéaschegesetzes identifiziert haben.

Die untereinander gleichberechtigten Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten
Mainz werden auf einer Blockchain generiert. Bei der Blockchain wird es sich um
die  Polygon-Blockchain  handeln. Dem  Blockchain  Netzwerk des
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz ist auf der Blockchain ein Register
zugeordnet, dem samtliche Token-Ubertragungen und eine Liste mit derjenigen
Blockchain-Adresse, denen die Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz
zugeordnet sind, enthommen werden kdnnen (das ,Register”). Zudem wird ein
Hashwert (digitaler Fingerabdruck) der Anleihebedingungen im Register abgelegt.
Die Anleger werden in das Register nicht namentlich eingetragen, sondern mit
ihrer jeweiligen offentlichen Blockchain-Adresse (Public-Key der Wallet), die im
Register eingesehen werden kdnnen. Wenn und soweit die genutzte Blockchain
gekindigt wird oder die genutzte Blockchain ganz oder teilweise die fir die
Ubertragung der Token notwendigen Leistungen einstellt oder nicht mehr
unterstiutzt, ist die Emittentin berechtigt, ohne Zustimmung der Anleger die
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz auf eine andere Blockchain zu
Ubertragen und an die Anleger auszugeben. Verfiigt der Anleger nicht Uber ein
Wallet, welches mit der verwendeten Blockchain kompatibel ist, wird ihm kostenfrei
ein kompatibles Wallet von der Emittentin zur Verfiigung gestellt. Eine Anderung
der Blockchain wird gem. Ziff. 11 bekannt gemacht.

Die Emittentin behélt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger
weitere Schuldverschreibungen mit gleicher oder anderer Ausstattung oder
sonstige Schuld- und/oder Finanzierungstitel zu begeben und/oder weitere
Darlehen/Kredite aufzunehmen.

Die Mindestzeichnungssumme betragt EUR 250,00,- (fiinf Schuldverschreibungen
zu je EUR 50,00). Es kdénnen nur ganze Schuldverschreibungen gezeichnet
werden.

Ubertragung, Identifizierung, Lock-up-Periode

Die Ubertragung der Schuldverschreibungen setzt die Einigung zwischen dem
Anleiheglaubiger und dem Erwerber (ber die Abtretung der aus den
Schuldverschreibungen sich ergebenden Rechte (§ 398 BGB) sowie die Eintragung
der Blockchain-Adresse des Erwerbers in das Register voraus. Eine Eintragung in
das Register erfolgt, wenn der Anleiheglaubiger die seiner Wallet zugeordneten
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz, welche die zu Ubertragenen
Schuldverschreibungen reprasentieren, auf die Wallet des neuen Anleiheglaubigers
Ubertragt. Eine Ubertragung der Schuldverschreibungen auRerhalb der Blockchain
und damit ohne Eintragung in das Register ist nicht zulassig.

Um eine Identifizierung nach den Vorgaben des Geldwaschegesetzes zu
gewabhrleisten ist die Ubertragung auf Erwerber beschrankt, die sich und ihre Wallet-
Adresse zuvor im Online-Portal der wiwin GmbH, Gerbach, mit ihren personlichen
Daten einschlieR3lich Kontoverbindung registriert haben und identifiziert wurden. Es
kénnen nur ganze Schuldverschreibungen und damit einhergehend nur ganze
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Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz (ibertragen werden; die Ubertragung
von Bruchteilen ist unzulassig.

Eine Ubertragung der Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz ist erst nach
Ausgabe der Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz gem. Ziff. 1.4 mdglich.
Alle Anleiheglaubiger sind daher verpflichtet, die Schuldverschreibungen bis zur
Ausgabe der Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz gem. Ziff. 1.4 weder
direkt oder indirekt zur VerauRerung anzubieten, noch zu verauf3ern, noch eine
VeraulRerung anzukindigen oder sonstige Malinahmen zu ergreifen, die einer
VeraulRerung wirtschaftlich entsprechen ("Lock-up-Periode").

Nachrang, Rangrucktritt und vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre

Die Schuldverschreibungen begrinden unmittelbare, nachrangige sowie
unbesicherte Verbindlichkeiten der Emittentin, die eine vorinsolvenzrechtliche
Durchsetzungssperre enthalten und untereinander gleichrangig sind.

Der Anleiheglaubiger tritt fir den Fall der Erdffnung eines Insolvenzverfahrens tber
das Vermogen der Gesellschaft sowie im Falle der Liquidation mit samtlichen
Ansprichen aus den Schuldverschreibungen, insbesondere mit seinen Anspriichen
auf Zahlung der Zinsen sowie auf Riickzahlung des Anleihekapitals gemar § 39 Abs.
2 InsO im Rang hinter den in § 39 Abs. 1 Nr. 1 bis 5 InsO bezeichneten Forderungen
zuruck ("Rangrucktritt"). Die Forderungen der Anleiheglaubiger dirfen somit erst
nach der Befriedigung aller vorrangiger Glaubiger bedient werden.

AuBerhalb eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermégen der Emittentin sowie
auRBerhalb einer Liquidation der Emittentin sind Zahlungen auf die
Zahlungsanspriiche des Anlegers solange und soweit ausgeschlossen, wie

a) die Zahlungen zu
i) einer Uberschuldung der Emittentin im Sinne des § 19 InsO oder
i) einer Zahlungsunfahigkeit der Emittentin im Sinne des § 17 InsO fihren.

b)  bei der Emittentin eine Uberschuldung im Sinne von § 19 InsO oder eine
Zahlungsunféhigkeit im Sinne von § 17 InsO besteht

(,vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre®).

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorstehenden Regelungen der Ziff. 3.2 und
Ziff. 3.3 keinen Verzicht auf seine Anspriiche aus den Schuldverschreibungen.

Laufzeit, Verzinsung, Verzug, variable Bonuskomponente

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 18.06.2024 (einschlie3lich)
(der ,Laufzeitbeginn®) und endet am 31.12.2026 (einschlie3lich) (das
»Laufzeitende").

Die  Schuldverschreibungen  werden vorbehaltich der Annahme der
Zeichnungserklarung durch die Emittentin ab dem Einzahlungstag bis zum
31.12.2026 (einschlief3lich) mit 6,5 % pro Jahr (der ,Zinssatz") auf ihren Nennbetrag
abziglich etwaiger Riickzahlungen verzinst. Diese Zinsen sind jahrlich nachtraglich
am fiunften Bankarbeitstag nach dem 31.12. eines Jahres (jeweils ein
,Zinszahlungstag®) zahlbar, erstmals fiinf Bankarbeitstage nach dem 31.12.2025.
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Die erste Zinszahlung ist am 08.01.2026 und die letzte Zinszahlung ist am
08.01.2027 fallig. Soweit die Emittentin die Zinsen am Zinszahlungstag trotz
Falligkeit nicht zahlt, verlangert sich die Verzinsung bis zum Tag der tatsachlichen
Zahlung. Ist ein Zinszahlungstag kein Bankarbeitstag, so wird die betreffende
Zahlung erst am néachstfolgenden Bankarbeitstag geleistet, ohne dass wegen
dieses Zahlungsaufschubes Zinsen und/ oder Verzugszinsen zu zahlen sind. Ein
.Bankarbeitstag® ist jeder Tag, an dem Banken in Frankfurt am Main und
Clearstream fir den Geschéftsverkehr gedffnet sind und Zahlungen in Euro
abgewickelt werden konnen. ,Einzahlungstag" ist der Tag der Gutschrift der
Zeichnungssumme auf dem in der Zeichnungserklarung angegebenen Konto der
Emittentin.

Sofern die Emittentin die Schuldverschreibungen am Endfélligkeitstag nicht geman
Ziffer 5.1 zurlickzahlt, werden die Schuldverschreibungen tUber den Endfalligkeitstag
hinaus mit dem Zinssatz verzinst (,Verzugszinsen"). Gleiches gilt fir den Fall der
Rickzahlung bei Kiindigung aus wichtigem Grund. Zinsen auf Zinsen (,Zinseszins")
fallen nicht an und sind ausgeschlossen.

Die Zinsen sowie die variable Bonuskomponente gemaR Ziff. 4.5 werden nach der
Zinsberechnungsmethode ACT/ACT (ISDA) berechnet (unbereinigt). Zinsen, die
auf einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind, werden auf
Basis der tatsachlich verstrichenen Tage, geteilt durch 365, berechnet (bzw. falls
ein Teil dieses Zeitraums in ein Schaltjahr fallt, auf der Grundlage der Summe von
() der tatsachlichen Anzahl von Tagen des Zeitraums, die in dieses Schaltjahr
fallen, dividiert durch 366, und (i) der tatsédchlichen Anzahl von Tagen des
Zeitraums, die nicht in das Schaltjahr fallen, dividiert durch 365).

Zudem erhalten die Anleiheglaubiger eine variable Bonuskomponente, die von der
Entwicklung des EZB-Leitzinses fur das Hauptrefinanzierungsgeschéft abhéngig
ist. Mithilfe der Hauptrefinanzierungsgeschéfte versucht die EZB im Euroraum die
Zinsen und die Entwicklung der Geldmenge zu steuern. Derzeit betragt der Leitzins
der EZB 4,25 %.

Die Anleiheglaubiger erhalten einen Einmalbonus in H6he von

- 1,0 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen, sofern der EZB-Leitzins
am Laufzeitende 4,00 % bis 4,20 % betragt,

- 2,0 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen, sofern der EZB-Leitzins
am Laufzeitende 3,75 % bis 3,99 % betragt, oder

- 3,0 % des Nennbetrags der Schuldverschreibungen, sofern der EZB-Leitzins
am Laufzeitende weniger als 3,75 % betragt

(die ,variable Bonuskomponente®).
Die vorgenannten Schwellen sind nicht additiv.
Sofern eine variable Bonuskomponente anféllt, ist diese vorbehaltlich der Ziff. 3.2

und Ziff. 3.3 am flnften Bankarbeitstag nach dem 31.12.2026, mithin am
08.01.2027, zur Zahlung fallig.
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Endfalligkeit, Rickerwerb

Die Emittentin verpflichtet sich, die Schuldverschreibungen vorbehaltlich der Ziff.
3.2 und ziff. 3.3 funf Bankarbeitstage nach dem Laufzeitende, mithin am
08.01.2027 (der ,Endfalligkeitstag”) in Hohe des Nennbetrags abziglich
Rickzahlungen (,Endfalligkeitsbetrag“) zuriickzuzahlen, sofern sie nicht vorher
zurlickgezahlt oder zurickgekauft worden sind. Ist der Endfélligkeitstag kein
Bankarbeitstag, so wird die betreffende Zahlung erst am néchstfolgenden
Bankarbeitstag geleistet, ohne dass wegen dieses Zahlungsaufschubes Zinsen
und/ oder Verzugszinsen zu zahlen sind.

Sofern Rickzahlungen an die Anleiheglaubiger geleistet werden, berechnen sich
die Zinsen auf den Nennbetrag vermindert um die Hohe der Ruckzahlungen gem.
Ziffer 5.1. Die Hohe einer etwaigen variablen Bonuskomponente bleibt von
etwaigen Rickzahlungen unberthrt.

Die Emittentin und/oder ein mit ihr verbundenes Unternehmen ist berechtigt (auch
Uber beauftragte Dritte), jederzeit Schuldverschreibungen und Energieeffizientes
Wohnen und Arbeiten Mainz-Token am Markt oder auf sonstige Weise zu
beliebigen Konditionen teilweise oder vollstandig zu erwerben und zu veréauf3ern.
Die zurlickerworbenen Schuldverschreibungen kénnen gehalten, entwertet oder
wieder verkauft werden.

Zahlungen
Alle Zahlungen auf die Schuldverschreibungen erfolgen in Euro.

Die Emittentin wird die Zinszahlungen an die Personen leisten die am 30.12. eines
Jahres um 24:00 CET im Register als Anleiheglaubiger eingetragen sind. Die
Zahlungen am Endfélligkeitstag sowie die Zahlung der etwaigen variablen
Bonuskomponente erfolgen an die Personen, die am 30.12.2026 um 24:00 CET
im Register als Anleiheglaubiger eingetragen sind. Die vorgenannten Zahlungen
befreien die Emittentin in Ho6he der geleisteten Zahlungen von ihren
entsprechenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen.

Anleiheglaubiger, die die Schuldverschreibung durch Ubertragung des
Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz von einem Dritten, der nicht die
Emittentin ist, erwerben, sind verpflichtet der Emittentin ihre Kontaktdaten nebst
Bankverbindung mitzuteilen.

Steuern

Alle Zahlungen unter diesen Anleihebedingungen, insbesondere von Zinsen,
erfolgen unter Abzug und/oder Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen
Gebihren, insbesondere wenn die Emittentin zum Abzug und/oder zur
Einbehaltung gesetzlich verpflichtet ist. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den
Anleiheglaubigern zusétzliche Betrage als Ausgleich fur auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von
Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei
Verpflichtung im Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der
Anleiheglaubiger.
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Zahlstelle

Zahlstelle ist die Emittentin in eigener Durchfiihrung. Die Emittentin ist berechtigt,
eine externe Zahlstelle mit der Abwicklung von Zahlungen zu beauftragen.

Kindigung durch Anleiheglaubiger

Das ordentliche Kiindigungsrecht der Anleiheglaubiger ist ausgeschlossen. Jeder
Anleiheglaubiger ist berechtigt, die Schuldverschreibungen ohne Einhaltung einer
Kiindigungsfrist zu kundigen und vorbehaltlich der Ziff. 3.2 und Ziff. 3.3 deren
Ruckzahlung zum Nennbetrag zuzulglich etwaiger bis zur Kindigungserklarung
aufgelaufener und noch nicht bezahlter Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

9.1.1 die Emittentin Kapital oder Zinsanspriche nicht innerhalb von 30 Tagen
nach Falligkeit zahlt; oder

9.1.2 wenn die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit schriftlich allgemein bekannt
gibt oder ihre Zahlungen allgemein einstellt; oder

9.1.3 ein Insolvenzverfahren Uber das Vermégen der Emittentin ertffnet und
nicht innerhalb von 30 Tagen nach der Er6ffnung aufgehoben oder
ausgesetzt wird oder durch die Emittentin beantragt oder die Eroffnung
eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

9.1.4 die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im
Zusammenhang mit gesellschaftsrechtlichen MalRnahmen (z. B. einer
Verschmelzung oder einer anderen Form des Zusammenschlusses mit
einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein
verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15 ff. AktG ist
und alle Verpflichtungen tbernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang
mit den Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Kindigung hat per Textform (z.B. E-Mail) an die Emittentin und in der Weise
zu erfolgen, dass der jeweilige Anleiheglaubiger der Emittentin samtliche ihm
gehdrende Energieeffizientes Wohnen und Arbeiten Mainz zuriickgibt, in dem er
diese an die Wallet Adresse der Emittentin Ubertrdgt. Die auf3erordentliche
Kiindigung wird mit Zugang bei der Emittentin wirksam.

Das Kuindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Auslibung des
Rechts geheilt wurde.

Kindigung durch die Emittentin, Vorféalligkeitsentschéadigung
Der Emittentin steht kein ordentliches Kiindigungsrecht zu.

Das Recht zur auRerordentlichen Kindigung durch die Emittentin aus wichtigem
Grund bleibt unberihrt.

Bekanntmachungen
Die Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im

Bundesanzeiger verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer
Veroffentlichung als erfolgt.



11.2 Die Emittentin ist berechtigt, Bekanntmachungen auch durch eine Mitteilung in
Textform (z.B. per E-Mail) direkt an die Anleiheglaubiger zu bewirken.

12. Malgebliches Recht, Gerichtsstand, mafigebliche Sprache

12.1 Form und Inhalt der Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger und der Emittentin unterliegen dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland.

12.2 Gerichtsstand fiir alle Rechtsstreitigkeiten aus den in diesen Anleihebedingungen
geregelten Angelegenheiten ist, soweit rechtlich zuléssig, der Sitz der Emittentin.

12.3 Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser
deutsche Text ist verbindlich und maRgeblich.

13. Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise
unwirksam oder nicht durchsetzbar sein oder unwirksam oder nicht durchsetzbar
werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit oder die Durchsetzbarkeit der tibrigen
Bestimmungen nicht beriihrt. Anstelle der unwirksamen bzw. nicht durchsetzbaren
Bestimmung soll, soweit rechtlich mdoglich, eine dem Sinn und wirtschaftlichen
Zweck dieser Anleihebedingungen zum Zeitpunkt der Begebung der
Schuldverschreibungen entsprechende Regelung gelten. Unter Umstanden, unter
denen sich diese Anleihebedingungen als unvollstandig erweisen, soll eine
erganzende Auslegung, die dem Sinn und Zweck dieser Anleihebedingungen
entspricht, unter angemessener Berlcksichtigung der berechtigten Interessen der
beteiligten Parteien erfolgen.

Juni 2024

wiwi Immo GmbH & Co. KG
Mainz



