Anleihebedingungen

nachrangige Inhaberschuldverschreibungen als Kryptowertpapiere nach dem

Gesetz liber elektronische Wertpapiere (,,eWpG*) mit der Bezeichnung
,,CIM30 — Wohnen in Miinchen*

der

Living Munich GmbH
Grasbrunn, Landkreis Miinchen

WKN A46Z8J / ISIN DE000A46Z8J0

Praambel

Der Anleger (nachfolgend auch ,Anleiheglaubiger) zeichnet bei der Living Munich GmbH,
Grasbrunn, Landkreis Minchen, Inhaberschuldverschreibungen als Kryptowertpapiere
nach dem eWpG. Mit den Schuldverschreibungen erwirbt ein Anleiheglaubiger
erfolgsabhangige Anspriche gegen die Emittentin gerichtet auf Kapitalrickzahlung und

Zinszahlung.

1. Nennbetrag, Verbriefung, Token, Ausgabe, Register

1.1 Die Living Munich GmbH, Grasbrunn, Landkreis Minchen (die ,Emittentin“ oder
die ,Gesellschaft’) begibt bis zu 950.000 Stick  nachrangige
Inhaberschuldverschreibungen als Kryptowertpapiere nach dem eWpG im
Nennbetrag von jeweils EUR 1,00 (die ,Schuldverschreibungen®) im
Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 950.000,00.

1.2 Die Schuldverschreibungen werden nicht verbrieft. Es werden weder eine
Globalurkunde  noch  Einzelurkunden oder Zinsscheine Uber die
Schuldverschreibungen ausgegeben.

1.3 Die Schuldverschreibungen werden als Kryptowertpapiere in Einzeleintragung

begeben und in einem Kryptowertpapierregister eingetragen.
~Kryptowertpapierregister bezeichnet ein Aufzeichnungssystem, in dem die
Inhaber eines Kryptowertpapiers gefluhrt werden. Daten im

Kryptowertpapierregister werden in der Zeitfolge protokolliert und gegen unbefugte
Loschung sowie nachtragliche Veranderung geschitzt  gespeichert.
~Kryptowertpapier® bezeichnet ein elektronisches Wertpapier, das in ein
Kryptowertpapierregister eingetragen ist. Die Schuldverschreibungen werden
somit flr ihre gesamte Laufzeit durch Bewirkung der Eintragung in ein
elektronisches Wertpapierregister in der Form eines Kryptowertpapierregisters im
Sinne des § 4 Absatz 1 Nr. 2 eWpG als elektronische Wertpapiere im Sinne des
§ 2 Absatz 1 eWpG begeben. Die Emittentin benennt die CASHLINK Technologies
GmbH, Design Offices Frankfurt Wiesenhuttenplatz, Wiesenhittenplatz 25, 60329
Frankfurt am Main als registerfiihrende Stelle im Sinne des § 16 Absatz 2 Satz 1
eWpG. Die Emittentin behalt sich fur die gesamte Laufzeit der
Schuldverschreibungen ausdricklich einen Wechsel der registerfihrenden Stelle
ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger gemal § 16 Absatz 2 Satz 3 eWpG vor.
Die Eintragung in das Kryptowertpapierregister erfolgt im Wege der
Einzeleintragung gemall §8 Absatz1 Nr.2 eWpG. Ein Anspruch der
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Anleiheglaubiger auf Ausreichung einzelner Schuldverschreibungsurkunden sowie
ein Anspruch auf Umwandlung von Einzeleintragungen in eine Sammeleintragung
sind ausdricklich ausgeschlossen. Auf die Schuldverschreibungen finden die
Regelungen des eWpG in der jeweils gliltigen Fassung Anwendung. Die Emittentin
behalt sich ausdricklich gemal § 6 Absatz 2 Nr. 2 eWpG vor, jederzeit wahrend
der Laufzeit der Schuldverschreibungen ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger
die Begebung der Schuldverschreibungen als elektronisches Wertpapier durch ein
inhaltsgleiches mittels Urkunde begebenes Wertpapier zu ersetzen.

Die Begebung der Schuldverschreibungen erfolgt dadurch, dass die Emittentin eine
Eintragung in das Kryptowertpapierregister bewirkt, das durch die registerfihrende
Stelle geflhrt wird. Die Eintragung der Schuldverschreibungen erfolgt
voraussichtlich bis zum 31.07.2026.

Die Verwahrung der Schuldverschreibungen tdbernimmt jeder Anleger in einer
Wallet selbst. Ein ,Wallet“ (eine Art digitales Schlie3fach) ist eine IT-Anwendung,
die verwendet wird, um Public Keys und Private Keys zu speichern und mit der
Blockchain-Technologie zu interagieren, deren Funktionalititen es ermdglichen,
Kryptowertpapiere zu halten und zu Ubertragen.

Die Emittentin behalt sich vor, von Zeit zu Zeit ohne Zustimmung der
Anleiheglaubiger weitere Schuldverschreibungen mit gleicher Ausstattung in der
Weise zu begeben, dass sie mit diesen Schuldverschreibungen zusammengefasst
werden, eine einheitliche Anleihe mit ihnen bilden und ihren Gesamtnennbetrag
erhéhen. Der Begriff ,Schuldverschreibungen“ umfasst im Falle einer solchen
Erhbéhung auch solche zusatzlich begebenen Schuldverschreibungen. Eine
Erhdhung nach den vorstehenden Satzen ist der Hohe nach auf einen
Gesamtnennbetrag von insgesamt hdchstens EUR 950.000,00 beschrankt;
weitere Schuldverschreibungen dirfen ausschlielich begeben werden, soweit der
in Ziffer 1.1 genannte Gesamtnennbetrag noch nicht vollstandig im Markt
untergebracht ist. Die Emittentin behalt sich zudem die Begebung von weiteren
Anleihen, die mit dieser Schuldverschreibung keine Einheit bilden, oder von
ahnlichen Finanzinstrumenten, sonstigen Schuld- und/oder Finanzierungstitel
und/oder die Aufnahme von Darlehen/Krediten vor. Voraussetzung flur die
Begebung weiterer Anleihen nach dem vorstehenden Satz ist, dass (i) die
Gesamtverschuldung der Emittentin aus allen nicht qualifiziert nachrangigen
Instrumenten das aktuelle Niveau zuziglich EUR 950.000,00 (entsprechend der
aktuellen Emission) nicht Uberschreitet oder (ii) die Emittentin die Erldse aus einer
solchen weiteren Verschuldung ausschlie3lich zur Rickfliihrung der unter diesen
Anleihebedingungen emittierten Schuldverschreibungen verwendet.

Die Mindestzeichnungssumme betrdgt EUR 250,00 (zweihundertfinfzig
Schuldverschreibungen zu je EUR1,00). Es kbénnen nur ganze
Schuldverschreibungen gezeichnet werden.

Die maximale Zeichnungssumme je nicht qualifiziertem Anleger kann bei bis zu
EUR 25.000,00 liegen, wobei fir Anlagebetrage uber EUR 1.000,00 eine
Selbstauskunft des Anlegers i.S.v. § 6 Wertpapierprospektgesetz erforderlich ist.

Ubertragung
Die Schuldverschreibungen sind Ubertragbar. Ubertragungen erfolgen nach den

Regelungen des eWpG betreffend Verfiigungen Uber elektronische Wertpapiere in
Einzeleintragung.
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Eine Ubertragung der Schuldverschreibungen ist erst nach Ausgabe bzw. Eintragung
in das Kryptowertpapierregister moglich.

Status

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare und — mit Ausnahme des in
Ziff. 3.5 geregelten Nachrangs — gleichrangige Verbindlichkeiten der Emittentin,
die untereinander und mit samtlichen anderen nicht nachrangigen
Verbindlichkeiten der Emittentin in gleichem Rang stehen.

Die Emittentin hat bei

der EXPEC Invest 1 GmbH ein Darlehen (die LEX1-
Drittfinanzierungsvereinbarung®) in Hohe von EUR 1.800.000 aufgenommen
(die ,EX1-Darlehensforderung®),

der Expec Property Developer GmbH ein Darlehen (die ,EXP-
Drittfinanzierungsvereinbarung®) in Héhe von EUR 360.000 aufgenommen
(die ,EXP-Darlehensforderung®),

der Expec Holding GmbH ein Darlehen (die »EH-
Drittfinanzierungsvereinbarung®) in Héhe von EUR 440.000 aufgenommen
(die ,EH-Darlehensforderung®),

der Expec Estate Benefits GmbH ein Darlehen (die ,EE-
Drittfinanzierungsvereinbarung®) in Hoéhe von EUR 50.000 aufgenommen
(die ,EE-Darlehensforderung®),

der Cibola GmbH ein Darlehen (die ,CB-Drittfinanzierungsvereinbarung®) in
Hohe von EUR 500.000 aufgenommen (die ,CB-Darlehensforderung®),

der CE Beteiligungs GmbH ein Darlehen (die ,CE-
Drittfinanzierungsvereinbarung®) in Héhe von EUR 20.000 aufgenommen
(die ,CE-Darlehensforderung®),

(EXPEC Invest 1 GmbH, Expec Property Developer GmbH, Expec Holding GmbH,
Expec Estate Benefits GmbH, Cibola GmbH und CE Beteiligungs GmbH
gemeinsam die ,Darlehensgeber®; die EX1-Drittfinanzierungsvereinbarung, die
EXP-Drittfinanzierungsvereinbarung, EH-Drittfinanzierungsvereinbarung, die EE-
Drittfinanzierungsvereinbarung, die CB-Drittfinanzierungsvereinbarung und die
CE-Dirittfinanzierungsvereinbarung gemeinsam die
LDrittfinanzierungsvereinbarungen®; die EX1-Darlehensforderung, die EXP-
Darlehensforderung, die EH-Darlehensforderung, die EE-Darlehensforderung, die
CB-Darlehensforderung und die CE-Darlehensforderung gemeinsam die
,Darlehensforderungen®).

Die Emittentin und die Darlehensgeber haben zu diesen Darlehensvertragen
jeweils eine zusatzliche Rangrucktrittsvereinbarung (die
.,Rangricktrittsvereinbarungen*) abgeschlossen.

In diesen Rangrucktrittsvereinbarungen ist unter anderem geregelt, dass die
Darlehensforderungen, solange die Forderungen aus diesen
Schuldverschreibungen nicht vollstandig erfiillt sind, nicht ohne vorherige
Zustimmung der Anleiheglaubiger bedient werden durfen. Die Geltendmachung
von Darlehensforderungen zum Zwecke der Verjahrungshemmung ist
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ausnahmsweise ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger innerhalb eines halben
Jahres vor Eintritt einer moglichen Verjahrung zulassig. Die Darlehensgeber haben
sich zudem verpflichtet, auch nach Falligstellung der Teilschuldverschreibungen
keine Liquiditat zum Zwecke der Tilgung der Darlehensforderungen einzuziehen
und auch im Ubrigen nicht in das Gesellschaftsvermdgen der Emittentin zu
vollstrecken, solange u.a. die Forderungen der Anleihegldubiger aus diesen
Schuldverschreibungen nicht vollstandig erfullt sind.

Die Anleiheglaubiger stimmen bereits jetzt einer Abtretung und/oder Verpfandung
der Darlehensforderungen an Dritte zu, wenn der jeweilige Dritte die in den
Rangrlcktrittsvereinbarungen getroffenen Regelungen gegen sich gelten lasst.

Der Anleiheglaubiger tritt fir den Fall der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens tber
das Vermdgen der Gesellschaft sowie im Falle der Liquidation im Rang
ausschlief3lich hinter die Forderungen der finanzierenden Bank aus dem
Kreditvertrag vom 17.04.2025 (Volksbank Raiffeisenbank Furstenfeldbruck eG,
Dachauer Str. 10, 82256 Furstenfeldbruck; Darlehensnummer 304820762;
Kreditbetrag EUR 6.590.000,00) mit samtlichen Ansprichen aus den
Schuldverschreibungen zuriick (der ,Nachrang“); im Ubrigen sind die Forderungen
der Anleiheglaubiger nicht nachrangig und untereinander gleichrangig.

Der Anleiheglaubiger erklart durch die vorstehenden Regelungen keinen Verzicht auf
seine Anspruche aus den Schuldverschreibungen.

Laufzeit, Verzinsung, Verzug

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 27.01.2026 (einschliellich)
(der ,Laufzeitbeginn®) und endet am 26.01.2029 (einschlieBlich) (das
,Laufzeitende®).

Die Schuldverschreibungen werden ab dem Einzahlungstag bis zum Laufzeitende
bzw. bis zu einer etwaigen Kindigung mit jahrlich 9,25 % (der ,Zinssatz®) auf ihren
Nennbetrag verzinst; die Zinszahlung erfolgt endfallig am Ruckzahlungstag. Ein
Zinszeitraum umfasst die Zeit vom Laufzeitbeginn bis zum Rickzahlungstag; eine
unterjahrige Zinszahlung findet nicht statt. Die Zinsen sind vorbehaltlich der
Ziff. 3.5 am Ruckzahlungstag fallig. Soweit die Emittentin die Zinsen am
Ruckzahlungstag trotz Falligkeit nicht zahlt, verlangert sich die Verzinsung bis zum
Tag der tatsachlichen Zahlung. Ist der Riickzahlungstag kein Bankarbeitstag, so
wird die betreffende Zahlung erst am nachstfolgenden Bankarbeitstag geleistet,
ohne dass wegen dieses Zahlungsaufschubes Zinsen und/ oder Verzugszinsen zu
zahlen sind. Ein ,Bankarbeitstag” ist jeder Tag (auRer einem Samstag oder
Sonntag), (i) an dem das Clearingsystem und (ii) alle betroffenen Bereiche des
Eurosystem-Real-Time-Gross-Settlement-Systems T2 (T2) gedffnet sind, um
Zahlungen abzuwickeln. ,Einzahlungstag“ ist der Tag der Gutschrift der
Zeichnungssumme auf dem in der Zeichnungserklarung angegebenen Konto der
Emittentin.

Sofern die Emittentin die Schuldverschreibungen am Riickzahlungstag nicht geman
Ziff. 5.1 zurlckzahlt, werden die Schuldverschreibungen Gber den Riickzahlungstag
hinaus mit jahrlich 14,25 % verzinst (die ,Verzugszinsen®). Gleiches gilt fur den Fall
der Ruckzahlung bei Kindigung aus wichtigem Grund. Zinsen auf Zinsen (die
LZinseszins“) fallen nicht an und sind ausgeschlossen.
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Zudem erhalten die Anleger eine variable Bonuskomponente, die von den erzielten
Verkaufserlésen der Wohneinheiten abhangig ist. Sofern die mit den Kaufern der
Wohneinheiten notarisierten Kaufpreise den Betrag von EUR 7,48 Mio. um
mindestens EUR 0,5 Mio. Ubersteigen und bis zum Laufzeitende vertraglich
festgehalten wurden, erhalten die Anleger rickwirkend fur die gesamte Laufzeit
des Wertpapiers eine variable Bonuskomponente in Form einer weiteren
Verzinsung in Hoéhe von 0,25% p.a. des Nennbetrags (die ,variable
Bonuskomponente®).

Die Zinsen sowie die variable Bonuskomponente werden nach der
Zinsberechnungsmethode ACT/ACT (ISDA) berechnet (unbereinigt). Zinsen, die
auf einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen sind, werden auf
Basis der tatsachlich verstrichenen Tage, geteilt durch 365, berechnet (bzw. falls
ein Teil dieses Zeitraums in ein Schaltjahr fallt, auf der Grundlage der Summe von
(i) der tatsachlichen Anzahl von Tagen des Zeitraums, die in dieses Schaltjahr
fallen, dividiert durch 366, und (ii) der tatsachlichen Anzahl von Tagen des
Zeitraums, die nicht in das Schaltjahr fallen, dividiert durch 365).

Sofern eine variable Bonuskomponente anfallt, ist diese vorbehaltlich der Ziff. 3.5
am Rulckzahlungstag zur Zahlung fallig.

Riickzahlung, Riickerwerb

Die Emittentin verpflichtet sich die Schuldverschreibungen vorbehaltlich der
Ziff. 3.5 am 27.01.2029 in Héhe des Nennbetrages (der ,Riickzahlungstag®)
zurtickzuzahlen, sofern sie nicht zuvor bereits insgesamt oder teilweise
zurtickgezahlt oder zuriickgekauft worden sind. Ist der Rickzahlungstag kein
Bankarbeitstag, so wird die betreffende Zahlung erst am nachstfolgenden
Bankarbeitstag geleistet, ohne dass wegen dieses Zahlungsaufschubes Zinsen
und/ oder Verzugszinsen zu zahlen sind.

Die Emittentin und/oder ein mit ihr verbundenes Unternehmen ist berechtigt (auch
Uber beauftragte Dritte), jederzeit Schuldverschreibungen am Markt oder auf
sonstige Weise zu beliebigen Konditionen teilweise oder vollstandig zu erwerben
und zu veraulRern. Die zurickerworbenen Schuldverschreibungen kénnen
gehalten, entwertet oder wieder verkauft werden.

Zahlungen
Alle Zahlungen auf die Schuldverschreibungen erfolgen in Euro.

Die Emittentin wird die Zinszahlungen und Ruckzahlungen an die Personen leisten
die am zweiten Bankarbeitstag vor dem Ruckzahlungstag um 23:59 Uhr im
Register als Anleiheglaubiger eingetragen sind. Die vorgenannten Zahlungen
befreien die Emittentin in Héhe der geleisteten Zahlungen von ihren
entsprechenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen.

Anleiheglaubiger, die die Schuldverschreibungen durch Ubertragung von einem
Dritten, der nicht die Emittentin ist, erwerben, sind verpflichtet der Emittentin ihre
Kontaktdaten nebst Bankverbindung mitzuteilen.

Steuern

Alle Zahlungen unter diesen Anleihebedingungen, insbesondere von Zinsen,
erfolgen unter Abzug und/oder Einbehaltung von Steuern, Abgaben und sonstigen
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Gebulhren, insbesondere wenn die Emittentin zum Abzug und/oder zur
Einbehaltung gesetzlich verpflichtet ist. Die Emittentin ist nicht verpflichtet, den
Anleiheglaubigern zusatzliche Betrage als Ausgleich fur auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.

Soweit die Emittentin nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung von
Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebulhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei
Verpflichtung im Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der
Anleiheglaubiger.

Zahilstelle
Zahlstelle ist die Emittentin in eigener Durchfihrung.

Die Emittentin ist berechtigt, eine externe Zahistelle mit der Abwicklung von
Zahlungen zu beauftragen. Eine externe Zahlstelle handelt ausschliellich als
Erflllungsgehilfin der Emittentin und Gbernimmt keinerlei Verpflichtungen gegentiber
den Anleiheglaubigern und es wird kein Auftrags- oder Treuhandverhaltnis zwischen
ihr und den Anleiheglaubigern begrindet.

Die Emittentin wird dafiir sorgen, dass stets eine Zahlstelle bestellt ist. Die Emittentin
behalt sich das Recht vor, jederzeit die Benennung der Zahlstelle zu verandern oder
zu beenden und Nachfolger bzw. zusatzliche Zahlstellen zu benennen. Den
Anleiheglaubigern werden Anderungen in Bezug auf die Zahlstelle und deren
angegebene Geschéftsstelle umgehend gemaR Ziff. 11 oder, falls dies nicht mdglich
sein sollte, durch eine o6ffentliche Bekanntmachung in sonstiger geeigneter Weise
bekannt gegeben. Die Emittentin wird daflir sorgen, dass es sich im Fall einer
externen Zahlstelle um ein Kredit- oder Finanzinstitut handelt, das Zahlungen
bezlglich der Schuldverschreibungen in Deutschland abwickeln kann.

Die Emittentin kann alle auf die Schuldverschreibungen zahlbaren Betrage, auf die
Anleiheglaubiger innerhalb von 12 Monaten nach Falligkeit keinen Anspruch
erhoben haben, bei dem Amtsgericht Minchen hinterlegen. Soweit die Emittentin
auf das Recht zur Ricknahme der hinterlegten Betrage verzichtet, erldschen die
betreffenden Anspriche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.

Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Ordentliches Kundigungsrecht

9.1.1 Dem jeweiligen Anleiheglaubiger steht das Recht =zu, die

Schuldverschreibungen unter Einhaltung einer Frist von 30 Kalendertagen zu
kindigen, falls ein Ausfallereignis vorliegt (das “Ordentliche
Kiindigungsrecht”).

9.1.2 Ein “Ausfallereignis” im Sinne der Ziffer 9.1.1 liegt vor, wenn



(i) Wesentliche Finanzverbindlichkeiten der Emittentin bei Falligkeit oder
innerhalb einer eventuell vereinbarten Heilungsfrist nicht gezahit
wurden, oder

(i) Glaubiger berechtigt sind, durch Kindigung aus wichtigem Grund
oder Ausibung eines vergleichbaren Rechtes Wesentliche
Finanzverbindlichkeiten vorzeitig féallig zu stellen oder eine
Kreditzusage zu kiindigen (“Cross Default”), oder

(iii) die Emittentin gegen Ziffer 1.6 dieser Bedingungen verstofit, oder

(iv) die Emittentin anderen als den Anleiheglaubigern Sicherungsrechte
an ihrem Vermogen gewahrt, die zum Laufzeitbeginn nicht gewahrt
waren, oder

(v) die Emittentin eine materielle Verschlechterung ihrer Vermogenslage
herbeifiihrt, insbesondere durch die Ubertragung wesentlicher
Vermdgenswerte, oder

(vi) die Emittentin dafur sorgt, dass ein Drittsicherungsgeber zu ihren
Gunsten Sicherheiten an einen anderen als die Anleiheglaubiger
gewahrt, oder

(vii)  die Emittentin gegen die Transparenzverpflichtungen aus Ziffer 14
dieser Bedingungen verstdlt und dieser Verstol3 nicht innerhalb von
30 Tagen ab dem in Ziffer 14 genannten Zeitpunkt geheilt wird, oder

(viii) die Emittentin Verpflichtungen eingeht, die zu einer faktischen
Verschlechterung des in Ziffer 3 dieser Bedingungen beschriebenen
Status der Schuldverschreibungen filhren oder anderen als den
Anleiheglaubigern das Recht einrdumt eine solche Verschlechterung
herbeizufiihren, oder

(ix) die Emittentin den Freiwilligen Transparenzverpflichtungen gem.
Ziffer 14 nicht innerhalb von 90 Tagen den in Ziffer 14 genannten
Fristen nachgekommen ist.

Eine ,Wesentliche Finanzverbindlichkeit liegt vor, wenn eine
Verbindlichkeit der Emittentin einen Betrag von EUR 10.000 Ubersteigt. Fir
die Zwecke der Nummern (i) und (ii) dieser Ziffer 9.1.2 gelten Betrage als
wesentlich, wenn sie einzeln oder aggregiert mit anderen Betragen, die die
genannten Bedingungen erflllen, den Betrag von EUR 10.000 Ubersteigen.

9.1.3 Die Kundigung nach Ziffer 9.1.1 erfolgt gemaf Ziffer 9.4 (die “Ordentliche
Kiindigungserklarung”), nach Wahl der Emittentin ist Ziffer 10.4 Satz 2
sinngemaf anzuwenden.

9.2 AuRerordentliches Kiindigungsrecht

Das Recht zur auf3erordentlichen Kiindigung des jeweiligen Anleiheglaubigers aus
wichtigem Grund bleibt unberthrt und kann ganz oder teilweise ausgelbt werden.
Sofern ein wichtiger Grund vorliegt, ist jeder Anleiheglaubiger berechtigt, seine
samtlichen Anspriche aus den Schuldverschreibungen durch Abgabe einer
Klndigungserklarung (die .=auBerordentliche Kiindigungserklarung®)
gegenuber der Emittentin zu kiindigen und fallig zu stellen und die Riickzahlung
des Nennbetrags zuziglich der darauf bis zum Tag der tatsachlichen Riickzahlung
(ausschlieBlich) aufgelaufenen Zinsen zu verlangen. Ein wichtiger Grund liegt u.a.
vor, wenn
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— die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt
oder ihre Zahlungen allgemein einstellt; oder

— ein Insolvenzverfahren Uber das Vermdgen der Emittentin eréffnet und nicht
innerhalb von 30 Tagen nach der Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt
wird oder durch die Emittentin beantragt oder die Erdéffnung eines
Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

— die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im
Zusammenhang mit gesellschaftsrechtlichen Mallnahmen (z. B. einer
Verschmelzung oder einer anderen Form des Zusammenschlusses mit einer
anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein verbundenes
Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist und alle
Verpflichtungen Gbernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen eingegangen ist; oder

— der Anleiheglaubiger der Emittentin erfolglos eine angemessene Frist zur
Wiederherstellung der Funktionstlchtigkeit eines nicht funktionstlichtigen
Kryptowertpapierregisters gesetzt hat. Der Wiederherstellung der
Funktionstiichtigkeit des Registers steht die Ubertragung der
Schuldverschreibung auf ein anderes Wertpapierregister nach § 21 Absatz 2
und § 22 eWpG gleich.

Im Falle einer wirksamen Kindigung ist jeder Anleiheglaubiger verpflichtet,
samtliche ihm gehdérenden Schuldverschreibungen der Emittentin zu Ubertragen.
Die Emittentin wird dem Anleiheglaubiger im Falle einer Kindigung unmittelbar
eine zur Ubertragung zu verwendende Adresse (Public Key) mitteilen.

Erléschen des Kiindigungsrechts

Das Ordentliche Kiindigungsrecht sowie das aufierordentliche Kiindigungsrecht
der Anleiheglaubiger erlischt, falls der jeweilige Kiindigungsgrund vor Auslibung
des Kindigungsrechts geheilt wurde.

Kindigungserklarung

Die Kundigung hat per Textform (z.B. E-Mail) an die Emittentin zu erfolgen; die
Klndigung wird mit Zugang der Kiindigungserklarung bei der Emittentin wirksam.
Die Emittentin teilt dem kiindigenden Anleiheglaubiger unverziglich eine zur
Ubertragung zu verwendende Wallet Adresse (Public Key) mit. Der
Anleiheglaubiger ist verpflichtet, samtliche ihm gehodrenden
Schuldverschreibungen nach Wirksamwerden der Kiindigung an die von der
Emittentin benannte Wallet Adresse zu ubertragen; die Wirksamkeit der
Kdndigung sowie die Falligkeit der Anspruche des Anleiheglaubigers bleiben
hiervon unberiihrt, sofern eine unterbliebene oder verzégerte Ubertragung nicht
vom Anleiheglaubiger zu vertreten ist (insbesondere, wenn die Emittentin keine
Wallet Adresse mitteilt).

9.5 Cross Acceleration
Falls Finanzverbindlichkeiten der Emittentin durch Kindigung (aus wichtigem

Grund) oder Ausibung eines vergleichbaren Rechtes vorzeitig fallig gestellt oder
eine Kreditzusage gekindigt wurde, gelten die Schuldverschreibungen als



gekindigt (“Cross Acceleration”), Ziffern 9.3 und 9.4 Abs. 1 sind auf die Cross
Acceleration nicht anzuwenden, Ziffer 9.4 Satz. 2 gilt sinngemafR.

10. Kindigung durch die Emittentin
10.1 Ordentliches Kiindigungsrecht

Die Emittentin hat das Recht, die Schuldverschreibungen ohne Angabe von
Grunden frihestens zum 30.09.2027 (der ,Kiindigungszeitpunkt®) zu kiindigen,
sofern sie dies mindestens 4 Wochen vor diesem Zeitpunkt geman Ziff. 11 oder,
falls dies nicht mdglich sein sollte, durch eine o6ffentliche Bekanntmachung in
sonstiger geeigneter Weise, bekannt gibt. Die Ruickzahlung der
Schuldverschreibungen  erfolgt  zum  Nennbetrag zzgl. bis zum
Kindigungszeitpunkt aufgelaufener und noch nicht bezahlter Zinsen nebst einer
Vorfélligkeitsentschadigung in Hohe von 30 % der Zinsen, die auf die
Schuldverschreibungen vom Kiindigungszeitpunkt bis zum Laufzeitende noch
fallig geworden waren. Im Fall einer ordentlichen Kundigung sind Rickzahlung,
Zinsen und die Vorfalligkeitsentschadigung am Kundigungszeitpunkt fallig.

10.2 Aulerordentliches Kiindigungsrecht

Das Recht zur aufierordentlichen Kiindigung der Emittentin aus wichtigem Grund
bleibt unberthrt. Die Ruckzahlung der Schuldverschreibungen erfolgt im Falle
einer aulBerordentlichen Kiindigung zu 100 % des Nennbetrags und zzgl. bis zur
aullerordentlichen  Kindigung aufgelaufener Zinsen. Im Fall einer
aulRerordentlichen Kindigung sind Rilckzahlung und Zinsen am zehnten
Bankarbeitstag nach Erklarung der auf3erordentlichen Kiundigung zur Zahlung
fallig.

10.3 Kuindigungserklarung
Die Kindigungserklarung erfolgt durch Bekanntmachung gem. Ziff. 11.
10.4 Ubertragung

Im Falle einer Klindigung ist jeder Anleiheglaubiger verpflichtet, samtliche ihm
gehdérenden Schuldverschreibungen an die Emittentin zu Ubertragen. Die
Emittentin wird dem Anleiheglaubiger im Falle einer Kiindigung unmittelbar eine
zur Ubertragung zu verwendende Adresse (Public Key) mitteilen. Bei einer
Kindigung durch die Emittentin gentgt abweichend von vorstehendem Satz 1,
dass die betroffenen Schuldverschreibungen nach vollstandiger Zahlung
samtlicher am Kindigungszeitpunkt falliger Betrage ,geburned” (d.h. aus dem
Register geléscht) werden; eine vorherige Ubertragung durch die
Anleiheglaubiger ist nicht erforderlich. Ziff. 9.4 bleibt bei Kindigungen durch
den Anleiheglaubiger hiervon unberihrt.

11. Bekanntmachungen
11.1 Die Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im
Bundesanzeiger verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem Tag ihrer

Veroffentlichung als erfolgt.

11.2 Die Emittentin ist berechtigt, Bekanntmachungen auch durch eine Mitteilung in
Textform (z.B. per E-Mail) direkt an die Anleiheglaubiger zu bewirken.



12.

12.1

12.2

12.3

13.

14.

15.

Anderungen der Anleihebedingungen durch die Emittentin

Die §§ 5 bis 22 des Gesetzes uber Schuldverschreibungen aus Gesamtemissionen
(Schuldverschreibungsgesetz — ,SchVG®) in seiner jeweils gultigen Fassung
finden auf die Schuldverschreibungen und diese Anleihebedingungen Anwendung.
Infolgedessen kdnnen die Anleiheglaubiger Anderungen der Anleihebedingungen -
einschliel3lich der einzelnen oder aller MalRnahmen nach §5 Absatz5 des
Schuldverschreibungsgesetzes - durch Mehrheitsbeschluss zustimmen und einen
gemeinsamen Vertreter fur die Wahrnehmung ihrer Rechte bestellen.

Alle  Abstimmungen gemal dem Schuldverschreibungsgesetz werden
ausschlief3lich im Wege der Abstimmung ohne Versammlung durchgefiihrt, sofern
die Emittentin nicht im Einzelfall etwas anderes entscheidet. Eine
Glaubigerversammlung findet des Weiteren statt, wenn der Abstimmungsleiter
diese gemal § 18 Absatz 4 Satz 2 SchVG einberuft.

In der Einberufung kénnen weitere Voraussetzungen fir die Auslbung der
Stimmrechte bzw. Teilnahme an der Glaubigerversammlung, insbesondere das
Erbringen eines geeigneten Identitdtsnachweises und die Festlegung eines
Stichtags fur diesen Nachweis, der auch bis zu 14 Tage vor dem Tag der
Glaubigerversammlung liegen darf (record date in Anlehnung an § 121 AktG),
durch die Emittentin geregelt werden.

Besicherung

Zur Absicherung der Anspriche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin gibt
(i) die EXPEC Holding GmbH, Weilkenburgstr. 22, 93055 Regensburg, als Patron
eine Patronatserklarung gemafl Anlage 1 ab und (ii) Ubernimmt Herr Thomas
Gugau, geb. 04.04.1970, eine Blrgschaft gemall Anlage 2. Die Anlagen 1 und 2
sind Bestandteil dieser Anleihebedingungen.

Freiwillige Transparenzverpflichtungen

Die Emittentin verpflichtet sich halbjahrliche Investoren-Reportings in Anlehnung an
die Reporting-Standards des Bundesverbands Crowdfunding in der aktuellen
Fassung (https://www.bundesverbandcrowdfunding.de/reporting-guidelines-fuer-
crowdfunding-plattformen-im-bundesverbandcrowdfunding-e-v/) zu erstellen (die
.nvestoren-Reportings®). Die Investoren-Reportings sind den Anlegern jeweils
am 10.8. (jeweils flr das erste Kalenderhalbjahr) bzw. 10.3. (jeweils flr das zweite
Kalenderhalbjahr Uber die Projektseite https://wiwin.de/produkt/cim30 zuganglich
Zzu machen.

Ferner verpflichtet sich die Emittentin im Falle einer Materiellen Verschlechterung
ein Sonder-Reporting zu erstellen. Das Sonder-Reporting ist umgehend Uber die
Projektseite  https://wiwin.de/produkt/cim30 zuganglich zu machen. Eine
.Materielle Verschlechterung® bedeutet jede Veranderung, jedes Ereignis oder
jeder Umstand, der einzeln oder in ihrer Gesamtheit eine wesentliche nachteilige
Auswirkung auf die Vermoégens-, Finanz- oder Ertragslage der Emittentin haben
wird.

MaRgebliches Recht, Gerichtsstand, maRgebliche Sprache
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15.1

15.2

15.3

15.4

16.

Form und Inhalt der Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden
Rechte und Pflichten der Anleiheglaubiger und der Emittentin unterliegen dem
Recht der Bundesrepublik Deutschland.

Gerichtsstand fur alle Rechtsstreitigkeiten aus den in diesen Anleihebedingungen
geregelten Angelegenheiten ist, soweit rechtlich zulassig, der Sitz der Emittentin.

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser
deutsche Text ist verbindlich und mafgeblich.

Die in §801 Absatz1 Satz1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist wird fir die
Teilschuldverschreibungen auf ein Jahr verkirzt (,Vorlegungsfrist"). Erfolgt die
Vorlegung nicht, so erlischt der Anspruch mit dem Ablauf der Vorlegungsfrist.
Anstelle der Pflicht zur Aushandigung der Schuldverschreibung nach § 797 BGB
tritt die Vorlage eines Auszugs der Wallet, der dazu geeignet ist, das Eigentum an
den Schuldverschreibungen nachzuweisen, sowie ein Auftrag an den
Kryptowertpapierregisterfihrer in dem Umfang, in dem Verpflichtungen auf
Schuldverschreibungen vollstandig erfillt wurden, die entsprechenden
Schuldverschreibungen frei von Zahlung auf eine von der Emittentin zu
bestimmende Wallet zu Ubertragen.

Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Anleihebedingungen ganz oder teilweise
unwirksam oder nicht durchsetzbar sein oder unwirksam oder nicht durchsetzbar
werden, so wird hierdurch die Wirksamkeit oder die Durchsetzbarkeit der Ubrigen
Bestimmungen nicht beruhrt. Anstelle der unwirksamen bzw. nicht durchsetzbaren
Bestimmung soll, soweit rechtlich mdglich, eine dem Sinn und wirtschaftlichen
Zweck dieser Anleihebedingungen zum Zeitpunkt der Begebung der
Schuldverschreibungen entsprechende Regelung gelten. Unter Umstanden, unter
denen sich diese Anleihebedingungen als unvollstdndig erweisen, soll eine
erganzende Auslegung, die dem Sinn und Zweck dieser Anleihebedingungen
entspricht, unter angemessener Berlicksichtigung der berechtigten Interessen der
beteiligten Parteien erfolgen.

Januar 2026
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VEREINBARUNG UBER
DIE STELLUNG EINES PATRONATS

zur Sicherung der Forderungen der Anleger/innen der nachrangingen Schuldver-
schreibungen ,CIM30 — Wohnen in Miinchen” der

Living Munich GmbH, Bretonischer Ring 13, 85630 Grasbrunn, eingetragen im Han-
delsregister des Amtsgerichts Miinchen unter HRB 274971

41

(der ,Protegé®)

zwischen
1. EXPEC Holding GmbH,
geschéftsansidssig WeilRenburgstr. 22, 93055 Regensburg,
(der ,Patron®)
und
2. wiwin GmbH,
geschéftsansédssig Schneebergerhof 14, 67813 Gerbach,
(der ,Plattformbetreiber”)

(Patron und Plattformbetreiber zusammen ,Parteien” und einzeln ,Partei”)

Priambel

Der Protegé plant, die Begebung von bis zu 950.000 Stiick nachrangigen Inhaber-
schuldverschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 1,00 mit der
ISIN DEO00A46Z8J0 (die ,Schuldverschreibungen®) in einem Volumen von bis zu
EUR 250.000,00, die interessierten Investoren (iber die Internet-Dienstleistungsplatt-
form angeboten werden sollen, welche der Plattformbetreiber unter der URL www.wi-
win.de betreibt. Der Protegé generiert eine der Anzahl der ausgegebenen Schuldver-
schreibungen entsprechende Anzahl an Token mit der Bezeichnung CIM30 — Wohnen
in Miinchen im Nennbetrag von jeweils EUR 1,00 (die ,CIM30 — Wohnen in Miin-
chen"). Die Vertragsdokumentation ist dem Patron bekannt.

v



Der Patron méchte zur Absicherung der Erflllung der Verbindlichkeiten des Protegés
gegeniber den Zeichnern der Schuldverschreibungen (die ,Investoren®) ein Patronat

stellen.

Dies vorausgeschickt, vereinbaren die Parteien, was folgt:

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

Patronat

Der Patron verpflichtet sich unwiderruflich gegeniiber dem Plattformbetreiber,
dafiir zu sorgen, dass der Protegé bis zu dem Zeitpunkt, in dem sémtliche je-
weils individuell bestehenden, auch kiinftigen und/oder bedingten Anspriiche
jedes Investors aus den Schuldverschreibungen (die ,Hauptschuld®) vollstan-
dig erfullt sind, in der Weise finanziell ausgestattet wird, dass der Protegé je-
derzeit in der Lage ist, samtlichen Verpflichtungen aus der Hauptschuld jeder-
zeit fristgerecht und vollstandig nachzukommen.

Dieses Patronat stellt zugleich einen echten Vertrag zugunsten des Protegés
und der Investoren dar (§ 328 BGB).

Das Patronat ist insgesamt bis zu einem Héchstbetrag von EUR 950.000,00
(in Worten: Euro neunhundertfiinfzigtausend) beschrankt.

Eine Kindigung des Patronats ist bis zur vollstandigen Erfiillung der Haupt-
schuld ausgeschlossen. Das Recht auf Kiindigung aus wichtigem Grund bleibt
unberiihrt.

Schlussbestimmungen

Nebenabreden, Ergianzungen und Anderungen dieses Vertrages, einschlieR-
fich dieser Schriftformklausel, bedlrfen der Schriftform (§ 126 BGB).

Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland unter
Ausschluss des UN-Kaufrechts.

Erfullungsort fir alle Leistungen aus dem Vertrag sowie ausschlieBlicher Ge-
richtsstand ist Minchen.

Solliten einzelne Bestimmungen dieses Verirages ganz oder teilweise unwirk-
sam sein oder werden, so wird dadurch die Wirksamkeit des Vertrages im Ub-
rigen nicht beriihrt. Die Parteien sind verpflichtet, die unwirksame Bestimmung



durch diejenige gesetzlich zulassige Bestimmung zu ersetzen, die dem wirt-
schaftlichen Ziel der unwirksamen Bestimmung in gesetzlich zuldssiger Weise
am néachsten kommt. Entsprechendes gilt, wenn sich bei Durchfuhrung des
Vertrages eine erganzungsbedirftige Lucke ergeben sollte.

o x_s-é/, W2/ A/ 1A

Ort, den Datum

" Geschaftsfithrer

Faime | 1604202

Ort, den Datum

o} = } A
i
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-« — .
e
wiwin GmbH .
Name: e Thedls

Geschaftsfuhrer
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Thomas Gugau
Tannenweg 18
93173 Wenzenbach

BURGSCHAFTSERKLARUNG

zur Sicherung der Forderungen der Anleger/innen der nachrangingen Schuldverschreibungen
.<IM30 — Wohnen in Minchen® mit der 1ISIN DEO00A46Z8J0 der Living Munich GmbH, Breto-
nischer Ring 13, 85630 Grasbrunn, eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Min-
chen unter HRB 274971 (die ,Gesellschaft’).

. Vorbemerkung

Die Gesellschaft plant, die Begebung von bis zu 950.000 Stiick nachrangigen Inhaberschuld-
verschreibungen im Nennbetrag von jeweils EUR 1,00 mit der ISIN DEOQQA46Z8J0 (die
Schuldverschreibungen®) in einem Volumen von bis zu EUR 950.000,00. Zur Absicherung
der Anspriiche der Inhaber der Schuldverschreibungen (einzeln der ,Anleihegliubiger‘ und
gemeinsam die ,Anleihegléaubiger”) gegen die Gesellschaft ibernimmt Herr Thomas Gugau,
geb. 04.04.1970, eine Blrgschaft.

Ilch, Thomas Gugau, gebe folgende Blrgschaftserkldrung ab:
. Biirgschaft

Ich, Herr Thomas Gugau, wohnhaft in Wenzenbach, Tannenweg 18 (der ,Blirge*), Ubernehme
hiermit die selbstschuldnerische Blrgschaft auf erstes Anfordern fir samtliche gegenwdrtigen
und zukiinftigen Anspriiche der Anleihegldubiger aus oder im Zusammenhang mit den Schuld-
verschreibungen, einschlielich des Anspruchs auf Riickzahlung des Nennbetrags, der Zinsen
und - sofern angefallen — der variablen Bonuskomponente, jeweils einschlieflich Nebenfor-
derungen und Kosten gegeniiber bis zum Héchstbetrag von EUR 500.000,00 (die ,Forderun-
gen‘).

Fir diese Birgschaft gelten ferner die nachfolgenden Bestimmungen:

1. Fortbestand der Biirgschaft

Die Burgschaft besteht bis zu dem Zeitpunkt, an dem die Forderungen erléschen oder
aber die Forderungen aus einem anderen Rechtsgrund, nicht mehr gegentber der
Gesellschaft bestehen.



4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

Inanspruchnahme der Biirgschaft

Sind die durch die Birgschaft gesicherten Anspriiche féllig und erfillt die Gesellschaft
diese trotz Mahnung und angemessener Nachfrist nicht, kann der Anleihegldaubiger
den Blrgen in Anspruch nehmen.

Zahlung auf erstes Anfordern

Der Birge ist verpflichtet, auf erstes schriftliches Anfordern an den Anleiheglaubiger
unverziglich Zahlung zu leisten. Der Aufforderung muss eine schriftliche Erklarung
des Anleihegldubigers tber die Nichterfillung der von der Gesellschaft geschuldeten
Leistung trotz Mahnung beigefligt sein.

Verzicht auf Einreden

Der Birge ist auch dann zur Zahlung verpflichtet, wenn sich der Anleiheglaubiger
durch Aufrechnung gegen eine fallige Forderung der Gesellschaft befriedigen kann
(Verzicht auf die Einrede der Aufrechenbarkeit, § 770 Abs. 2 BGB).

Der Anleihegldubiger ist nicht verpflichtet, zunichst gegen die Gesellschaft gerichtlich
vorzugehen oder ihm gestellte Sicherheiten zu verwerten (Verzicht auf die Einrede der
Vorausklage, § 771 BGB).

Der Birge wird von seiner BUrgschaftsverpflichtung nicht frei, soweit der Anleiheglédu-
biger der Gesellschaft Stundung gewéhrt oder wenn der Anleihegldubiger andere Blr-
gen aus der Haftung entlasst oder sonstige Sicherheiten und Vorzugsrechte freigibt,
die ihm anderweitig fur die verblrgten Anspriiche bestellt werden.

Ubergang von Sicherheiten

Vor volistéandiger Erfillung der Birgschaftsschuld hat der Blirge keinen Anspruch auf
Ubertragung von Sicherheiten, die dem Glaubiger zur Sicherung der verblrgten An-
spruche bestellt worden sind. Hat der Blrge seine Blrgschaftsschuld vollstéandig er-
fullt und hat der Glaubiger nach den Sicherungsvereinbarungen Sicherheiten freizu-
geben, so wird er Sicherheiten, die ihm von der Gesellschaft oder von Dritten bestellt
worden sind, nur insoweit — gegebenenfalls anteilig — auf den Birgen Gibertragen, als
der jeweilige Sicherungsgeber sich mit der Ubertragung auf den Biirgen ausdriicklich
einverstanden erklart hat. Soweit Sicherheiten kraft Gesetzes auf den Birgen Gberge-
hen, bleibt es bei der gesetzlichen Regelung.

Etwaige Anspriiche des Birgen gegen andere Sicherungsgeber auf Ausgleich oder
Ubertragung der Sicherheiten werden von den vorstehenden Regelungen nicht be-
rihrt.
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8.1

8.2

Anrechnung von Zahlungseingédngen

Die Anleiheglaubiger diirfen jeweils den Erlds aus der Verwertung der ihnen von der
Gesellschaft oder von Dritten bestellten Sicherheiten, ferner alle von der Gesellschaft
oder fir dessen Rechnung geleisteten Zahlungen sowie dessen etwaige Gegenforde-
rungen zunéchst auf die Anspriiche anrechnen, die durch die Biirgschaft nicht gedeckt
sind. Dies gilt auch fir Sicherheiten, die der Birge zur zusétzlichen Sicherung der
Anspriiche gegen die Gesellschaft bestelit hat, es sei denn, dass diese zur Unterle-
gung der Blrgschaft bestimmt waren

Rechtsformédnderung der Gesellschaft

Die Biirgschaft bleibt bei einer Anderung der Rechtsform auf Seiten der Gesellschaft
unverdndert bestehen.

Schriftform und anwendbares Recht

Anderungen dieses Vertrages sowie der Verzicht auf Rechte aus diesem Vertrag be-
dirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir einen Verzicht auf dieses Schriftformerforder-
nis.

Flr das Birgschaftsverhaitnis gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.
Salvatorische Klausel

Sollte eine Bestimmung dieser Burgschaft nichtig oder unwirksam sein oder werden,
so wird die Rechtswirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen oder dieser Blrgschaft ins-
gesamt dadurch nicht beriihrt. Die nichtige oder unwirksame Bestimmung ist durch
eine wirksame Bestimmung zu ersetzen, die dem angestrebten Zweck dieser Blrg-
schaft wirtschaftlich am n&dchsten kommt. Entsprechend ist eine Vertragsliicke zu
schlielen.

Ort, den Datum

A 240120 \J

Thomas Gugau
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